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7 What’s new?

Aktuelles Laborgebaude-Portfolio

Es freut uns, dass Sie das jahrliche Update des IFMA Benchmarking® Roundtables lesen. Im
Fokus steht wie immer die Aktualisierung der wichtigsten Kennzahlen rund um das Betreiben
von Laborgebauden — vor allem im Kontext der ,Klimaneutralitdt und CO2-Reduktion®. Dane-
ben gibt es auch eine Ubersicht der verdffentlichten Lessons Learned-Themen.

Der Datenpool, der den aktuellen IFMA Benchmarking®- Ergebnissen zugrunde liegt bezieht
sich auf das Jahr 2024, besteht aus 173 Gebauden von 21 Standorten der chemisch-pharma-
zeutischen Industrie in Deutschland und der Schweiz. Alle 173 Gebaude zusammen reprasen-
tieren:

¢ 1.890.127 m? Bruttogrundflache,

* 6.653 Mio.€ Wiederbeschaffungswert und

e 35.692 Labormitarbeitende.

Laboranteil Gebaudealter

= Laboranteil bis 30% 6% = Alter <5 Jahre

= Laboranteil 30% bis 65% Alter 6-10 Jahre
= Laboranteil 65% bis 80% 55% 31% Alter 11-20 Jahre

Laboranteil ab 80% Alter >20 Jahre

Die eingesetzte Benchmarking-Methodik liefert den Teilnehmern des IFMA Benchmarkings®

seit 2004 kontinuierlich neue Erkenntnisse zur Erschliellung von Optimierungspotentialen im
Betreiben von Laborgebauden.

Das Benchmarking selbst dient der systematischen Suche nach Bestleistungen, sogenannten
Best in Group Ldsungen. Folglich bilden Workshops, in denen die Teilnehmer erfolgreiche
Lésungsansatze austauschen und diskutieren, den Schwerpunkt der jahrlichen Zusammenar-
beit.

Lésungsansatze, die einen breiten Konsens finden, werden aufgearbeitet und als sogenannte
Good operating Practices (GoP) veroffentlicht. Eine Ubersicht der verfligbaren GoP’s finden
Sie ab Seite 6.

' IFMA Benchmarking® 2025
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7 Aktuelle Kennzahlen rund um’s Labor

Um die Belastbarkeit der jahrlichen Ergebnisse weiter zu verbessern, werden die aktuellen
Jahreswerte den gemittelten Werten der letzten drei Jahre und funf Jahre gegenlibergestellt.
Auf diese Weise werden mogliche Schwankungen in einzelnen Jahren geglattet. In den fol-
genden Grafiken zeigt der jeweils linke Chart den aktuellen Jahreswert (basierend auf dem
Bezugsjahr 2024), geclustert in unterschiedliche Laborflachenanteile, die als wesentlicher Kos-
tentreiber identifiziert wurden. Um das jeweilige Mittel eines Laborflachenanteils ist die mittlere
Schwankungsbreite dargestellt, der Bereich zwischen dem 25%- und dem 75%-Quantil. Der
jeweils rechte Chart zeigt die Mehrjahresmittelwerte. Die Bezugsgrolie aller flachenspezifi-

schen Kennzahlen ist die Nettoraumflache, sofern nichts anderes angegeben ist.

VEeheEaneAeuEend  Flachenverbrauch je Mitarbeiter

Bii
. La‘bor Der durchschnittliche Nutzflachenverbrauch pro Mitarbeiter ist leicht ange-

34% | 78% stiegen und betragt knapp 21 m? in Blrogebauden und in Laborgebauden

liegt er unverandert zwischen 38 und 53 m2.
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VEENCEMEAYSENE  Kosten fiir infrastrukturelle Gebaudeservices

Buro | Lab .. . .
| ;or Die Kosten der infrastrukturellen Gebaudeservices sind erneut stark ange-

61% | 19.0% | stiegen. Grund fur den Anstieg sind die inflationsbedingten Tariferhéhun-

gen, sowohl bei den Eigenleistungen der betreffenden Unternehmen als auch bei den einge-
setzten Facility Service Providern. Die Leistungen enthalten dabei Unterhalts- und Glasreini-
gung, Grunpflege, Objektservice und Winterdienst. Bei den nicht unwesentlichen Kosten der
Reinigung von Laborflachen ist zu beachten, dass ein signifikanter Anteil der Reinigung in

Eigenleistung durch die Labornutzer erbracht wird, der in der Praxis nicht erfasst und folglich

' IFMA Benchmarking® 2025
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in dieser Aufstellung nicht enthalten ist.
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Kosten fiir lebenszyklusorientierte Instandhaltung

Blro | Labor

P s Die Kosten der Instandhaltung beinhalten Wartung, Inspektion, Instandset-

299% | 20,2% | zung, Verbesserung sowie Kosten flir Umbau, Erweiterung und Rickbau.

Letztgenannte sind zwar nicht der Instandhaltung zuzuordnen, werden aber in der Praxis von
diesem Budget finanziert. Nicht enthalten sind Instandhaltungen an der nutzerspezifischen La-
borausstattung. Die Kosten sind gegenliber dem Vorjahr um 30% bzw. 20% gestiegen. Die
Steigerung ist einerseits auf Tariferhdhungen in den technischen Regelleistungen und ander-
seits auf erhdhte Instandsetzungsleistungen (zum Teil nachgeholte Leistungen) zurtckzufuh-

ren sind.

160 120

96,34

100

[Euro/m?/a]

85,61 83,27

[Euro/m?/a]

80

60 56,55

48,62 46,83

40

20

20

0 2024 @ 3lahre @ 5Jahre

Laboranteil bis 30% == 30% bis 65% == 65% bis 80% === ab 80% @Biro MLabor

Die lebenszyklusorientierte Instandhaltung ist regelmaflig Gegenstand vertiefender Analysen.
Im Mittelpunkt steht dabei haufig die Suche nach der “optimalen® Instandhaltungsstrategie. Die

folgenden Diagramme zeigen die Kosten der Instandhaltung fiir Blro- und Laborgebaude in

IFMA Benchmarking® 2025
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Abhangigkeit des Gebaudealters. Die Instandhaltungskosten sind in dieser Auswertung ins
Verhaltnis zu seinem Wiederbeschaffungswert gesetzt (entspricht den indexierten Anschaf-
fungs- bzw. Herstellkosten). Bei dieser Auswertung handelt es sich um Langzeitanalysen seit
Beginn des IFMA Benchmarkings® im Jahr 2004. Auf diese Weise kann die Kostenentwicklung

im Zeitverlauf analysiert und entsprechend des Gebaudealters prognostiziert werden.
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Kosten fiir Ver- und Entsorgung

B:O Lﬁm Die Kosten der Ver- und Entsorgung bilden einen gro3en Anteil der Bewirt-

-1,1% | 0,0% schaftungskosten. Sie enthalten die Versorgung mit Strom, Warme, Kalte,

Trinkwasser, voll entsalztem Wasser, Prozesswasser, Stickstoff und Druckluft sowie die Haus-
mull- und Abwasserentsorgung. Die Kostenexplosion der Vorjahre Uberwiegend ist beendet.
Beim Strom sind mittels dynamischer PPA-Vertrage sogar rucklaufige Preise zu beobachten.
Der Kostenanstieg wirde hdher ausfallen, wenn nicht erfolgreich Einsparmallinahmen in den

Verbrauchen erfolgreich umgesetzt worden waren.
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BEREIMEASENE Die den Energiekosten zugrundeliegenden Energieverbrauche sind

Biro Labor

% »

49% 13% | den Verbrauch von Strom, Warme (klimabereinigt) und Kalte. Mit dem Aus-

nachfolgend als Gesamtenergiebedarf zusammengefasst und beinhalten

laufen vieler staatlich angeordneter Energiesparmaf3nahmen (Stichwort 19° Innenraumtempe-
ratur, Abschaltung von Fassadenbeleuchtung) im April 2024 sind die Verbrauche punktuell
wieder angestiegen. Flachenverdichtungen in den Gebauden im IFMA Pool haben ebenfalls

zu einem Anstieg der Verbrauche beigetragen.
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7 Lessons Learned

Lessons Learned, die von allgemeinem Interesse sind werden veroffentlicht als Good Opera-
ting Practice Standards (GoP). Diese kdénnen kostenfrei bezogen werden unter

https://benchlearning.de/roundtable/ifma

IFMA Whitepaper “CO2- und energiereduziertes Betreiben von Laborgebauden*

Wahrend fur Wohngebaude und Buroimmobilien erste Konzepte zur Erreichung der EU-Vor-
gaben zur Energie- und CO2-Reduktion vorliegen, fehlen diese fir viele energieintensive In-
dustriebereiche noch. Gerade dort missen solche Malinahmen jedoch aufgrund der erhebli-
chen Vorlaufzeit zur Planung, Finanzierung und Umsetzung und auch in Anbetracht der haufig
langen Lebensdauer von technischen Anlagen dringend entwickelt werden. Das Whitepaper
gibt Hinweise zur Reduktion von CO.-Emissionen auf dem Weg zur Klimaneutralitat im Betrieb
von Laborgebauden und geht dabei auf folgende Fragen ein:

1. Wie kann der Energieverbrauch beim Betrieb IFMATT BENCHMARKING
von Laborgeb&uden reduziert werden?
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Laborflachen-Bedarfsplanung

Bei der Planung von neuen Laboren fehlen oftmals Orientierungswerte hinsichtlich des
konkreten Flachenbedarfs. Aus diesem Grund wurde im Rahmen des IFMA Benchmarking®
Kreises eine Untersuchung angestol3en, deren wichtigste Ergebnisse als Good Operating
Practice Standard (GoP) zusammengefasst sind. Er enthalt eine Ubersicht konkreter Fla-
chenermittlungen einschlieBlich beispielhafter Grundrisse fir die unterschiedlichen Labor-
typen ,chemisch-praparativ (ohne Technika)‘, ,physikalisch-analytisch’ und ,biologisch (ohne
Tierhaltung)‘. Zur weiteren Untersetzung der Grundrisse werden Information zur Gesamtflache

sowie der Anzahl an Arbeitsplatzen aufgefihrt. Insgesamt wurden 30 Labore untersucht und

ausgewertet.

Labortyp Alle Labore
Datenauswertung MW Min | Max |Anzahl
Laborflache [m2/AP] 216 111 403 15
Dokumentationsflache [m2/AP] 7.8 0,0 14,8
Gesamtflache [m2/AP] 29,5 194 551
Belegungsfaktor Laborarbeitsplatz [mdgliche Belegung/AP] 1.1 1,0 1,5
Ausstattung

Anzahl Abziige [n/AP] 1,3 0,0 4.8

Ifd. Meter Labortisch in kl. Spllenanteil [m/AP] 53 0,0 13,4

Auszug der konkreten KenngréRen und Erfahrungswerte (hier dargestellt fir alle Labortypen)

- - Dokumentationsflache
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Beispielhafter Auszug eines Laborgrundrisses mit der Unterscheidung in Dokumentations- und Laborflache

' IFMA Benchmarking® 2025 '
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Wartung und Inspektion von RLT-Anlagen in Laborgebauden

Fur das anforderungsgerechte Betreiben von Forschungsgebduden in der chemisch-

pharmazeutischen Industrie stellt die Anlagenverfligbarkeit einen entscheidenden

Erfolgsfaktor dar. Daher unterziehen die Teilnehmer des IFMA Benchmarking® nicht nur
regelmaflig die Instandhaltungskosten einem Benchmarking, sondern haben in einem
speziellen Projekt die den Kosten zugrundeliegenden Leistungsintervalle verglichen. Die
Untersuchungsergebnisse sind als Good operating Practice Standard unter dem Namen
s,Erfahrungswerte fiir die Wartung und Inspektion von raumlufttechnischen Anlagen in

Laborgeb&uden der chemisch-pharmazeutischen Industrie“ erhaltlich.

Normative
Empfehlung Erfahrungswert
(Wartung/inspektion  (Wartung/inspektion
pro Jahr) pro Jahr)

IFMA Benchmarking®

Normative
Grundlage

Kostengruppe DIN 276 Kennzahl
Anlage VDMA 24186-1 Nr.

Wartungs- /
Inspektionstitigkeit

Detaillierte Beschreibung der Titigkeit und

gaf. Manahme MaRnahme(n)

430 Lufttechnische Anlagen
430.3 Luftfilter
1 Diffarenzrineck prifen und Filterstufe wechseln Differenzdruck pritfen und dokumentiersn VDIB022 2 2
dokumentieren
Auswechssin der bstrofiensn | B6IM Auswechseln der Luffiler etwaig entstehende
e ot \ierschmutzungen sind zu entfemen Die gebrauchten
Auf unzulissige Verschmutzung A' e, E'hs‘ T der Fiterstufe |LUtiter sind fachgerecht zu enisorgen. Es sind nur nach
2 und Beschédigung (Leckagen) |1 o vechselung der Fillars| DIN EN 779 gepritfte Luffilter einzusetzen. Der Dichtsitz | VDI 6022 4 4
N N nicht langer als 6 Monate her ) N )
4303 und Geriiche prifen ot Arooton Auswachaim dor | 457 Fitler istzu konirolieran. Ggt. sind Hatieklammenn
Luftfilter esamten Fillerstufe und / oder Dichtungen (geschiossenporig) awischen
g Filterrahmen und Filteraufnahme zu erneuern.
3 |SpatesterFiervechsel . \gohe open siehe oben VDI 6022 1 1
Stufe
4 [SpatesterFitervechsel2. | oben siehe oben VDIB022 05 05
Stufe
5 Filteraufiage auf Dichiheit standsetzen Ggt. sind Hatteldammern und / oder Dichtungen VDMA 24186-1 | keine Festiagung ;
priffen nporig) zu ermneuern.

Betreiberverantwortung von Laborgebauden

Ausgehend von dem Gefahrdungspotential in

Betreiberverantwortung des Unternehmers

| |

Laborbetrieb Gebéudebetrieb

der chemisch-pharmazeutischen Industrie
sind mit dem Betrieb von Laborgebauden

die

Verkehrs-
sicherheit

Material, Gerate abstellen
Verunreinigungen beseitigen

Verkehrswegebemessung, Kenn-
zeichnung Flucht-/Rettungswege

besondere Anforderungen an

Bekleidung, Bedienung der Gesund- Funktion & Sicherheit der
Erfu”ung der Betreiberpﬂichten Verbunden_ Anlagen und Gerate (Abziige) heitsschutz techn. Anlagen (Be-/Entiftung)
Die Ergebnisse eines intensiven Erfahrungs- T e o aar aian Srand- e o e,
austauschs der am Benchmarking

Verhinderung / Beherrschung Explosions- Bereitstellung, Prufung, Wartung

explosionsfahige Gemische schutz ex-geschitzer Ausstattungen

teilnehmenden Unternehmen im Umgang mit

der Betreiberverantwortung wurden in Form

einer IFMA Benchmarking® GoP einschlieRlich Checklisten und Musterordnungen
dokumentiert.
IFMA Benchmarking® 2025
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Energieeffizienz von Laborgebauden

Laborgebaude gehéren bekanntlich zu den Gebauden mit prozessbedingt hohem
Energiebedarf. Daher haben die Teilnehmer des IFMA Benchmarking®in einer umfangreichen
empirischen Studie die Einflussfaktoren auf den Energieverbrauch von Laborgebauden
untersucht. Ein wesentliches Ergebnis der Untersuchung ist, dass es zur energetischen
Beurteilung von Laborgebauden nicht auf ihre Einteilung in Laborarten ankommt (chemische,
mikrobiologische, analytische Labore etc.), sondern dass die mittlere Rate des Luftwechsels
die bestimmende Grdlle des Energieverbrauchs ist. Die Ergebnisse der Studie sind als
Vergleichswerte der Gebaudekategorie ,Labore privater Einrichtungen® in die EnEV 2009
eingeflossen. Die vollstandige Studie ist als IFMA Benchmarking® GoP erhéltlich.

Mittelwerte o .
= Vergleichswerte Yerglelchewerie
ENERGIEAUSWEIS « wenngeosuce 2 nach EnEV 2009
a0 158 B i 1 nach EnEV 2007
P Lfd. Nutzungs- N
Nr gruppe Nutzing Heizung und Heizung und
Berochnetor Energiobedar! des Gebdudes 2 S Strom = Strom
‘Warmwasser ‘Warmwasser
Energiededar!
Jo—— [KWh/(m?yc )] [KWh/(méyc. a)]
¥ A a) 1 2 3 4 5 6 7
O mﬁ gebiiude
LY Y 33 Saalbauten, Stadthallen 155 60 110 40
{ - y e N
5 e T 34 fﬁelzenzelmeg Jugend: 150 30 105 20
o G Jebi
Nachwels der Einhaltung des § 3 oder § 9 Abs. 1 EnEV /) » . N orclorche.
s o aate e st 4 | Laborgebiude Enmittlung der Vergleichswerte: |  riaung deryergieichs-
il " - z z werte: 85% des Mittelwertes
gt - Mittelwerte nach Nr. 7.4 Nt 7
” nach Nr. 7.4
pamscis R i - B 5.1 | Sportanl Sporthallen 170 S0 120 35
i ; i 52 Mehrzweckhallen 345 55 240 40
53 Schwimmbhallen, Hallen- & -
Soniige Angaban R ESemergosa Lf dma S 550 150 385 105
Ot s g - béder
54 Sportheim (Vereinsheim) 115 25 80 20
5.5 Fitnessstudios 140 170 100 120
6.1 | Handel/ Handel Non-Food, sonsti-
9 Dienstleistung | ge personliche Dienstleis- 195 65 135 45
Ertiuterungen zum Berechnungavertahren tungen bis 300 m?
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